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Ashauser Runde a

HEIMATVEREIN
Verfahrensstand ASHAUSEN

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan- der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachtlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan-Entwurf \/

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stelle
fur die Beteiligungsschritte geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachterlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan

Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Stelle

Beschlussfassung durch Verwaltungsausschusses am 08.07.2020 n Jorg Ruschmeyer

Beteiligungszeitraum: 3. August 2020 bis einschlieflich 04. September 2020 Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH



Ashauser Runde

=4

HEIMATVEREIN
Verfahrensstand ASHAUSEN
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Durchfuhrung der frlhzeitigen Beteiligung

Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan- \/ der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

§ 4 Beteiligung der Behorden
(1) 1Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Iregungen und
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind entsprechend  yrf \/
§ 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im

Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. 2Hieran schlief3t sich das Gemeinde Stelle

Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der 2 BauGB
Planung fuhrt.

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachterlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan

Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Stelle

* Beschlussfassung durch Verwaltungsausschusses am 08.07.2020

Jorg Ruschmeyer
+ Beteiligungszeitraum: 3. August 2020 bis einschlieltlich 04. September 2020 & Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Ashauser Runde

Verfahrensstand

HEIMATVEREIN
ASHAUSEN

Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan-

Durchfuhrung der frlhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB /
M

ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen s
fachgutachtlichen Ergebnisse in der

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Ve
fur die Beteiligungsschritte gemaf § 3 Abs.

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen s
fachgutachterlichen Ergebnisse

Satzungsbeschluss durch den H

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) 1Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung zu geben. 2Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der
Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. 3Von der Unterrichtung und Erdrterung kann
abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind

4An die Unterrichtung und Erorterung schlieB3t sich das Verfahren nach Absatz 2 auch
an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

* Beschlussfassung durch Verwaltungsausschusses am 08.07.2020

Jorg Ruschmeyer
+ Beteiligungszeitraum: 3. August 2020 bis einschlieltlich 04. September 2020 & Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Ashiduser Runde N
HEIMATVEREIN
Verfahrensstand ASHAUSEN

Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung der Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan- der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachtlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan-Entwurf \/

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stelle

fur die Beteiligungsschritte geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachterlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan

Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Stelle

Beschlussfassung durch Verwaltungsausschusses am 08.07.2020 n Jorg Ruschmeyer

Beteiligungszeitraum: 3. August 2020 bis einschlielllich 04. September 2020

Senior Developer
MAY & CO. May & Co. Development GmbH



Ashauser Runde %ﬁ

HEIMATVEREIN
Verfahrensstand ASHAUSEN

Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Durchfuhrung der frlhzeitigen Beteiligung
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan- der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachtlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan-Entwurf \/

Entwurfs- un usschuss der Gemeinde Stelle
fur dig Beteiligungsschritte gemal § 3 Abs. 2 BauGBjsowie § 4 Abs. 2 BauGB

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(2) 1Die Entwiirfe der Bauleitpldne sind mit der Begriindung und den nach Einschidtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fiir die Dauer einer angemessenen ldngeren Frist 6ffentlich auszulegen. 20rt und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen. 3Die nach § 4 Abs. 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden. 4Die fristgemal
abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. SHaben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem
Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das
Ergebnis der Priifung wiahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortsiiblich bekannt zu machen. 6Bei der Vorlage der Bauleitpldane nach § 6
oder § 10 Abs. 2 sind die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.



https://dejure.org/gesetze/BauGB/4.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/6.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/10.html

Ashauser Runde %4‘

HEIMATVEREIN
Verfahrensstand ASHAUSEN
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Durchfuhrung der frlhzeitigen Beteiligung
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belan- der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen sowie Einarbeitung der Anregungen und
fachgutachtlichen Ergebnisse in den Bebauungsplan-Entwurf \/

§ 4 Beteiligung der Behorden

(2) 1Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung ein. 2Sie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben,
wobei jedoch die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen 30 Tage nicht unterschreiten darf; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes angemessen verlangern. 3In den Stellungnahmen sollen sich die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange auf
ihren Aufgabenbereich beschrianken; sie haben auch Aufschluss iiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige

1 MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein
konnen. 4 Verfiigen sie liber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese
Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.




Ashauser Runde

Stellungnahmen im bisherigen Verfahren
(Auszug) - Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB -

Thema Ergebnis

v

Raumordnung

Vorgaben der Raumordnung eingehalten:
mind. 50 % des Umsatzanteils im fulaufigen
Bereich erreichbar

Verkeht

Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens mit Un-
tersuchung des Knotenpunktes Scharmbe-
cker Strafde/Bullhorner Weg

Denkmalschutz

Denkmalrechtliche VVorgaben in den Bebau-
ungsplan aufgrund der Nahe zur denkmalge-
schitzten Gruppe baulicher Anlagen tber-
nommen. Enge Abstimmung mit
Denkmalschutzbehérde erfolgt (hinsichtlich
Kubatur, Materialitat und Farbgebung)

v

Vi
HEIMATVEREIN
ASHAUSEN
Thema Ergebnis
SchutzmalRnahmen Mihlenteich
Schutzmalnahmen fur den Muhlenteich
(geschutzter Landschaftsbestandteil nach \/
§ 29 BNatSchG) und bestehende Geholze
festgesetzt
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Lebensraumpotenzial im Bereich der Ge-
holze und den Gewassern sowie dem vor- \/
handenen Gebaudebestand geprift; Un-
tersuchungsumfang flr die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause und Amphibien er-
weitert
Waldflache
Bei der Planung notwendigen Waldab-
stand, Waldersatzmalnahmen sowie \/
Grunde fur die Waldumwandlung bertck-
sichtigt
n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH

Folie 9



Ashauser Runde %4‘
Stellungnahmen im bisherigen Verfahren HEIMATVEREIN

(Auszug) - Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB - ASHAUSEN
Thema Ergebnis Thema Ergebnis
Vorgaben der Raumordnung eingehalten: Schutzmalnahmen fur den Mahlenteich
mind. 50 % des Umsatzanteils im fullaufigen \/ (geschutzter Landschaftsbestandteil nach \/
Bereich erreichbar § 29 BNatSchG) und bestehende Gehdlze

festgesetzt

§ 29 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

(1) 1Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schédlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstitten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten.

2Der Schutz kann sich fiir den Bereich eines Landes oder fiir Teile des Landes auf den gesamten Bestand an Alleen, einseitigen Baumreihen, Baumen,
Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen erstrecken.

(2) 1Die Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschiddigung oder Verdnderung des
_ | geschiitzten Landschaftsbestandteils fiihren konnen, sind nach MaB3gabe nidherer Bestimmungen verboten. 2Fiir den Fall der Bestandsminderung kann
die Verpflichtung zu einer angemessenen und zumutbaren Ersatzpflanzung oder zur Leistung von Ersatz in Geld vorgesehen werden.

(3) Vorschriften des Landesrechts iiber den gesetzlichen Schutz von Alleen bleiben unbertiihrt.




Ashiduser Runde Vi

Stellungnahmen (Auszug HEIMATVEREIN

- Beteiligung Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB - ASHAUSEN
Thema Ergebnis Thema Ergebnis
Muhlenteich (Zuganglichkeit & Unterhaltung) Standortentscheidung

Verbesserung der Erlebbarkeit des Raumes

um den Muahlenteich durch westliche Wege-
verbindung fur die Gemeinde vorbereitet. \/
(Regelung nur auRRerhalb des im Bebauungs-

plans moglich)

Entlastungsgraben

Zukunftiger Grabenverlauf fachgutachterlich

unter Bertcksichtigung ékologischer Emp-
fehlungen erarbeitet und mit Gbergeordneten \/
Planungen abgestimmt.

Verkenr auf dem Bullhorner Weg

Erstellung eines Verkehrsgutachtens \/

Div. Standorte im Ortsteil Ashausen wurden

nach Kriterien, wie GréRe, planungsrechtli-

che Rahmenbedingungen, verkehrliche Er- \/
schlieBung, Natur-, Umwelt- und Bodenbe-
dingungen sowie hinsichtlich des Stadtebaus

durch die Gemeinde begutachtet und bewer-

tet. Auf dem Vorhabenstandort lassen sich

die meisten positiven Eigenschaften verei-

nen

Fassadengestaltung / értliche Bauvorschrift
Neubauplanung wird sich an den ortstypi- \/
schen Baustil zu Form und Farbgebung an-
passen. Geregelt durch ortliche Bauvor-

schriften. Es erfolgte eine enge Abstimmung

mit unteren Denkmalschutzbehdérde .

n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH

Folie 11
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Ashauser Runde

ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

HEIMATVEREIN
ASHAUSEN
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Jorg Ruschmeyer
Senior Developer
May & Co. Development GmbH
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Ashauser Runde

Textliche Festsetzungen

- Auszug -

afg

HEIMATVEREIN
ASHAUSEN

Grol¥flachiger Einzelhandel mit zusatzlichem Backshop
und Sitzgelegenheit (Verkaufsflache 1.230 m? + 123 m?)

Festsetzungen zur Gebaudehdhe sowie einer Grundfla-
chenzahl (Uberbaubare Flache) Der Markt wird ca. 6m
hoch sein der Eingangsgiebel wird eine Hohe von etwa
10m haben.

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Stelle. Be-
fugnis die Flache zu Anpflanz-, Pflege- und Unterhaltungs-
zwecken des Entlastungsgrabens zu begehen und zu be-

fahren

Festsetzung einer privaten Grunflache; Regulierung von
Auftenbeleuchtung; Naturnahe Gestaltung und Bepflan-
zung des Ashausener Muhlenbachs; Anpflanz- und Erhal-
tungsbindung fur Baume und Straucher; keine Versiegelun-
gen oder Aufschuttungen im Wurzelbereich der Baume
zulassig; Anpflanzung von mind. 3 Laubbaumen auf der
Stellplatzflache; Anpflanzung von einer Hecke zur Eingri-
nung nach Westen

Festsetzungen zur ...

» Gestaltung der AuRenwande (Ziegelmauerwerk, Ze-
mentfaserplatten, etc.)

» Gestaltung von Taren und Fenstern (Holz, Kunststoff,
etc.)

+ Dachneigung (mind. 10°) sowie Flachdachern sowie Re-
gulierung von sichtbaren Bedachungsmaterialien

+ Giebelbeschrankung (zulassig auf max. 2/3 der Giebel-
wand)

« Stellplatze mit einem max. Abflussbeiwert von 75%

* Regeluierungen zu Werbeanlagen (H6he, Anzahl und
Gestalt)

n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH

Folie 14
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Ashiduser Runde 1
. . & HEIMATVEREIN
Visualisierung (n. Anwendung der OBV) ASHALISEN

n Jorg Ruschmeyer
i Senior Developer
MAY & CO. May & Co. Development GmbH



Ashauser Runde

Umlegung des Entlastungsgrabens
- Lageplan -
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Ashéduser Runde 1
HEIMATVEREIN
Umlegung des Entlastungsgrabens ASHALSEN

- Beispiel des geplanten Gewasserlangsschnitt -
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MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Ashauser Runde

LANDSCHAFTSPLANUNG HEIMATVEREIN

- Zielplan - ASHAUSEN
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Ashiduser Runde A~

HEIMATVEREIN

VERTRAGLICHKEITSGUTACHTEN | 01/20 ASHAUSEN

Fur das Vorhaben muss die Raumbedeutsamkeit geprift werden:
. Es handelt sich um einen Einzelhandelsbetrieb
. VK Gesamt rd. 1230 m?

Laut Abschnitt 2 Absatz 2 der Arbeitshilfe zum LROP 2017 ist ein Einzelhandelsbetrieb nicht als raumbedeutsame Nahver-
sorgung zu definieren, wenn der Betrieb mit periodischem Sortiment der wohnortbezogenen Nahversorgung dient.

Definition Wohnortbezogene Nahversorgung im Sinne des LROP: (Vgl. Arbeitshilfe zum LROP, Abschnitt 2 Absatz 6.1)

,Der wohnortbezogenen Nahversorgung' dienende Betriebe sind Betriebe, die ausschlielllich kleinrédumig wirken und des-
halb keine Raumbedeutsamkeit erlangen. [...] Deshalb kann ihre Veerkaufsfiache auch mehr als 800 m? betragen. Zwin-
gend einzuhaltende Voraussetzungen dieser Betriebe sind, dass ihr Sortiment zu mindestens 90 % aus periodischem Sor-
timenten [das sind insb. Lebensmittel und Drogeriewaren (Anm. BBE)] bestehen und mehr als 50 % ihres Umsatzes von
Kunden aus einem [zehnminltige Gehweg-Distanz bzw. 1.000 m Distanz] fuR3laufigen Einzugsbereich stammen.”

n Jorg Ruschmeyer
l Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH



Ashauser Runde Vi

HEIMATVEREIN

VERTRAGLICHKEITSGUTACHTEN | 01/20 ASHAUSEN

Fur das Vorhaben muss die Raumbedeutsamkeit geprift werden:
. Es handelt sich um einen Einzelhandelsbetrieb
. VK Gesamt rd. 1230 m? | (VK = Verkaufsflache)

Laut Abschnitt 2 Absatz 2 der Arbeitshilfe zum LROP 2017 ist ein Einzelhandelsbetrieb nicht als raumbedeutsame Nahver-
sorgung zu definieren, wenn der Betrieb mit periodischem Sortiment der wohnortbezogenen Nahversorgung dient.

Definition Wohnortbezogene Nahversorgung im Sinne des LROP: (Vgl. Arbeitshilfe zum LROP, Abschnitt 2 Absatz 6.1)
LROP = Landes-Raumordnungsprogramm
,Der wohnortbezogenen Nahversorgung' dienende Betriebe sind Betriebe, die ausschlielllich kleinrédumig wirken und des-
halb keine Raumbedeutsamkeit erlangen. [...] Deshalb kann ihre Veerkaufsfiache auch mehr als 800 m? betragen. Zwin-
gend einzuhaltende Voraussetzungen dieser Betriebe sind, dass ihr Sortiment zu mindestens 90 % aus periodischem Sor-
timenten [das sind insb. Lebensmittel und Drogeriewaren (Anm. BBE)] bestehen und mehr als 50 % ihres Umsatzes von
Kunden aus einem [zehnminltige Gehweg-Distanz bzw. 1.000 m Distanz] fuR3laufigen Einzugsbereich stammen.”

BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen

n Jorg Ruschmeyer
l Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Priifung des konkreten Vorhabens:

» rd. 55 % des Umsatzes wird aus dem fullaufigen Einzugsbereich generiert (s. Abschnitt 8.1)

« Sortimentsstruktur besteht zu mind. 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten (v.a. Nahrung-
und Genussmittel, Drogerieartikel)

Folge: Das Planvorhaben erfillt die Kriterien einer wohngebietsorientierten Nahversorgung und ist folg-
lich nicht raumbedeutsam i.S.d. LROP Niedersachsens

Ergebnis: Ziele des LROP Niedersachen (Konzentrations-, Integrations-, Kongruenzgebot) finden dem-
nach - trotz einer perspektivischen Verkaufsflache des geplanten EDEKA-Marktes von rd. 1.200 m? - kei-
ne Anwendung

Das Planvorhaben fuhrt zu einer deutlichen Optimierung der haushaltsnahen Grundversorgung im unter-
versorgten Ortsteil Ashausen/Bullhorn und verbessert das bestehende Ungleichgewicht zwischen der
Nahversorgungssituation im Ortszentrum von Stelle sowie den Ortsteilen

-> Keine Bedenken i.S.d. Raumordnung

n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Betrachtungsgegenstand:
+ relevanter Abschnitt des Bullhorner Weges sowie

» der Knotenpunkt Scharmbecker Stral3e (K 8) / Bullhorner Weg (stellt die Anbindung an das Ubergeordnete Strecken-
netz dar)

Prifergebnis:

» Grundstickszufahrten zum Bullhorner Weg und Knotenpunkt Scharmbecker Strale (K 8) / Bullhorner Weg kénnen pro-
blemlos die Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 langfristig leistungsfahig abwickeln. Es bestehen daruber hinaus
weitere Kapazitatsreserven.

» Es besteht eine Vertraglichkeit der prognostizierten Verkehrsbelastungen mit dem Streckenabschnitt des Bullhorner
Weges.

-> Keine Bedenken aus verkehrsplanerischer Sicht

n Jorg Ruschmeyer
l Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Begleitende bauliche Mallnahmen sind grundsatzlich nicht erforderlich

Mogliche Verbesserung der Gesamtsituation am Ballhorner Weg (nicht im Bebauungsplan I6sbar):

+ Befestigung des Bankettes auf der Nordseite des Bullhorner Weges westlich des Schulweges auf 0,30 m, sodass eine

nutzbare Fahrbahnbreite von dann 5,90 m entsteht
Mogliche Optimierung der Sichtverhaltnisse am Knotenpunkt Scharmbecker StralRe (K 8) / Bullhorner Weg (Empfehlun-
gen - nicht im Bebauungsplan IGsbar):
* Entfernen des Bewuchses in der norddstlichen Innenkurve
* Herabsetzen der zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h im Knotenpunktbereich

* Umbau des Knotenpunktes Scharmbecker Stralde (K 8) / Bullhorner Weg mit Aufstellbereich fur

linksabbiegende Verkehre

n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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Betrachtungsgegenstand:

Uberpriifung der vorhabeninduzierten stralenverkehrlichen sowie gewerblichen Schalleintrage auf die umliegende schutz-
wirdige Umgebung und die Erérterung der schalltechnischen Genehmigungsfahigkeit unter Annahme angrenzender mal3-
gebender schutzbedurftiger Nutzungen: Dorfgebiete (MD) und allgemeine Wohngebiete (WA), nach Immissionsrichtwerten
der TALarm

Ergebnis
Prognostizierte planinduzierte Mehrverkehre erfordern den Maldgaben der TA Larm folgend keine Adressierung von Mal3-
nahmen zum Schallschutz

Unter den gegebenen Emissionsansatzen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung als Maximalwerte ist der Be-
trieb des geplanten Vollsortimenters wahrend des Tagzeitraumes von 06:00 — 22:00 Uhr als schallschutzfachlich konflikt-
frei und genehmigungsfahig zu bewerten

-> Keine Bedenken aus schallschutzfachlicher Sicht

n Jorg Ruschmeyer
I Senior Developer

MAY & CO. May & Co. Development GmbH
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6.1 Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auferhalh von Gebauden
Die Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegel betragen flur Immissionsorte aulferhalb von Gebauden

SCHALLTECEH

a)in Industriegebieten 70 dB(A)
Betrachtungsgegenstand:
Uberprifung der vorhabenir b}in Gewerbegebieten
srdige Umaeb 4 di tags 65 dB(A)
wirdige Umgebung und die nachts 50 dB(A)
gebender schutzbedurftiger
der TA Larm chin urbanen Gehieten
tags 63 dB (A)
. nachts 45 dB (A)
Ergebnis
Prognostizierte planinduzier d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
nahmen zum Schallschutz tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Unter den gegebenen Emis!
_ geg _ g)in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
trieb des geplanten Vollsorti tags 55 dB(A)

frei und genehmigungsfahig nachts 40 dB(A)

nachts 35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fir Krankenhauser und Pflageanstalten
tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A)
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